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CONDICIONES GENERALES DE CONTRATO DE PRESTAMO HIPOTECARIO

PROMOTOR A TIPO FIJO SUJETO A LA LEY 5/2019, DE 15 DE MARZO,

REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO!

NUMERO
En , a _ de de
Ante mi,
COMPARECEN
INTERVIENEN
EXPONEN
I. Que ha solicitado a UNICAJA BANCO, S.A.,

un préstamo con garantia hipotecaria, por una cuantia de

Euros, con destino a financiar un proyecto de construccidén de
edificio sobre la/s finca/s que se hipoteca/n en esta escritura,
descrita/s en la estipulacidén Octava “Garantia Hipotecaria”, para
posterior transmisidén de los predios integrantes del edificio
resultante con posible subrogacién de los distintos adquirentes de
dichos predios en el préstamo correspondiente; préstamo que le ha
sido concedido en atencidén al concreto proyecto a financiar, a la

tasacién efectuada del mismo, a la documentacidn aportada, las

I La numeracién de las CONDICIONES GENERALES que aparece en este documento tiene valor
meramente indicativo, con el fin de facilitar su consulta, sin que condicione el orden
en el que las correspondientes cléusulas que recojan dichas CONDICIONES GENERALES se
inserten en los contratos en los que se utilicen estas.
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garantias ofrecidas y deméds obligaciones y compromisos asumidos en
esta escritura.

IT. Que estd/n interesado/s en garantizar mediante la

constitucién de fianza personal, las obligaciones que se derivan
del presente préstamo en los términos previstos en la estipulacidn
de esta escritura.

III.- Que con caracter previo, con fecha  de de y

numero de protocolo =, se ha otorgado por el Notario que
autoriza la presente escritura, el acta notarial exigida la Ley
5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los Contratos de Crédito
Inmobiliario, constatando el cumplimiento por la prestamista de
las obligaciones de entrega de documentacidn precontractual vy
verificaciédn de los plazos de entrega exigidos por el articulo
14.1 de dicha ley, asi como la prestacién por parte del Notario
otorgante del asesoramiento presencial exigido por la referida
ley.

IV.- Las cléusulas contractuales utilizadas en el presente
contrato de préstamo se encuentran inscritas en el Registro de
Condiciones Generales de la Contratacién con el Cdédigo

Identificador numero:

V.- Que la parte prestataria, y en su caso, los fiadores y/o
hipotecantes no deudores, reconoce/n que las condiciones
recogidas en esta escritura recogen las ofertadas por la
prestamista en la Ficha Europea de Informacién Normalizada
(FEIN) que le/s fue entregada previamente, las cuales acepta

expresamente mediante la firma de esta escritura.
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Expuesto 1lo anterior, 1los comparecientes, segun intervienen,

formalizan dicho préstamo con garantia hipotecaria, Dbajo la

modalidad de préstamo promotor, con sujecidén a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: CAPITAL DEL PRESTAMO

UNICAJA BANCO, S.A., (en adelante, también, la ENTIDAD) concede a

(en adelante, también, la PARTE PRESTATARIA)

un préstamo por importe de EUROS  ( ’

EUROS) de principal, con el destino sefialado en la Exposicién,
cuyo total importe ha sido entregado a la PARTE PRESTATARIA con
anterioridad a este acto, la cual confiesa haberlo recibido a su
entera satisfaccidén, conforme a lo resefiado en la estipulacién
Primera Bis de esta escritura.

Se conviene expresamente la divisidén sucesiva del préstamo en
tantos préstamos como predios constituyen su garantia conforme a
la presente escritura, o en su caso, conforme resulte de la
distribucidén de responsabilidades hipotecarias que en su momento
se efectuard sobre los predios independientes que resulten de la
divisién horizontal del edificio; divisidén del préstamo que se
produciréd, una vez terminada la construccidn y otorgada e inscrita
en el Registro de la Propiedad el acta notarial de fin de obra, a
medida que se vayan otorgando e inscribiendo las transmisiones
respectivas de cada uno de los predios con subrogacidédn de 1los

adquirentes en las responsabilidades hipotecarias correspondientes
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al predio adquirido y deméds clausulas reales y obligacionales
pactadas en esta escritura de préstamo, siempre que la ENTIDAD
haya prestado su conformidad a la correspondiente subrogacidén, vy
sin perjuicio, en su caso, de eventuales novaciones de condiciones
acordadas por la ENTIDAD y el adquirente subrogado. La respectiva
cuantia de cada préstamo por ©principal serd igual a la
responsabilidad hipotecaria que por tal concepto de principal se
fija para cada predio en este instrumento o, en su caso, resulte
fijada en su momento, tras haber sido otorgada la divisiédn
horizontal, entre 1los predios independientes resultantes vy su
garantia total Thipotecaria serd la que en esta escritura
respectivamente se les asigna, o les sea asignada en su momento

tras haber sido otorgada la divisidén horizontal.

PRIMERA BIS: CUENTA ESPECIAL

La PARTE PRESTATARIA ingresa y deposita el importe del préstamo
recibido en una cuenta especial abierta a su nombre en la Sucursal

de de la ENTIDAD con el numero cuyo

saldo queda afecto exclusivamente a asegurar la finalidad pactada
en esta escritura y 1la suficiencia legal vy econdémica de la
garantia hipotecaria constituida.

La disposicién del saldo de la cuenta especial por la PARTE
PRESTATARIA requerird el cumplimiento de las condiciones que a
continuacién se detallan:

1. Presentar y entregar a la ENTIDAD la primera copia de esta

escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.
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2. Entregar a la ENTIDAD certificacidén registral librada con
posterioridad a la inscripcidn de esta escritura en el Registro de
la Propiedad, acreditativa de que no existen sobre la/s finca/s
hipotecadas cargas o gravamenes anteriores o preferentes a la
hipoteca agqui constituida, 9que no hubiesen sido mencionados en
esta escritura.

Si por cualquier <causa no imputable a 1la ENTIDAD no fueran
entregados los documentos aludidos en los puntos 1. vy 2.
anteriores en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la firma de esta escritura, la ENTIDAD queda facultada
para cancelar este depdsito, destinando su importe a reintegrarse
del capital prestado, sin perjuicio de exigir a la PARTE
PRESTATARIA el pago, en su caso, de los gastos que se hubieran
causado mas los intereses y comisiones que se hubieran devengado
por las disponibilidades efectuadas.

3. Asimismo, no se podrd hacer ninguna disposicidén de la cuenta
especial hasta que la PARTE PRESTATARIA acredite a la ENTIDAD la
obtencién de 1la oportuna licencia de obras para realizar el
proyecto que se financia, que es el gue ha tenido en cuenta la
sociedad tasadora para emitir el <certificado de tasacidn
incorporado a esta escritura, vy aporte la documentacidén que
acredite la suscripcidén del seguro “todo riesgo construccidn”
exigido en la estipulacién Duodécima, asi como la contratacién
de los servicios de una entidad de control de calidad de 1la
edificacidén que efectle el control técnico del proyecto y de una

empresa homologada para llevar a cabo la realizacidén del estudio
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geotécnico del suelo, que resultan necesarios para la solicitud
del seguro decenal a que hace referencia el articulo 19.1.c) de
la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacién.

Una vez transcurridos seis meses desde la fecha de esta escritura
0o, en su caso, a partir del momento anterior en que las obras
alcanzaren un porcentaje de ejecucidn del 50%, para disponer del
saldo de la cuenta especial se requeriréd, ademds, que la PARTE
PRESTATARIA haya aportado una copia de la pdliza provisional del
seguro decenal y el resguardo del pago realizado a la aseguradora.
No obstante, si en 1la fecha de esta escritura las obras vya
estuviesen iniciadas con un porcentaje de ejecucién igual o
superior al anteriormente referido, 1la ENTIDAD podra exigir la
constancia de la emisién de la citada pdliza provisional como
condicién previa para disponer de los fondos concedidos, sin
perjuicio de las demds condiciones de disposicidén pactadas. Al fin
de obra, la PARTE PRESTATARIA deberd aportar a la ENTIDAD copia de
la pdliza del seguro decenal con las condiciones definitivas o
certificado de la compafiia aseguradora acreditativo de la entrada
en vigor de dicho seguro asi como acreditar la suscripcidén de
cualgquier otra garantia exigida por la normativa en vigor en cada
momento.

Ademds de 1lo sefalado, la ENTIDAD podrd exigir previamente a
efectuar cualquier disposicidén la acreditacidn de la suscripciodn
por la PARTE PRESTATARIA de la garantia exigida por 1la
Disposicidén Adicional Primera de la Ley 38/1999 de Ordenacidén de

la Edificacidén cuando la PARTE PRESTATARIA pretenda, durante la



Las presentes Condiciones Generales se encuentran depositadas en el Registro
de Bienes Muebles de Malaga con el numero de identificador Unico de depédsito:
29023-20150000341-189

construccidén, obtener de los adquirentes de las viviendas
financiadas cantidades a cuenta del precio de adgquisicidn.

4. Dada la naturaleza de la inversién a que estan destinados los
fondos concedidos, se conviene que, cumplidas las anteriores
condiciones e 1iniciadas las obras, la PARTE PRESTATARIA podra
disponer de este depdsito, hasta la cantidad de

EUROS ( EUROS), por las cantidades

que, proporcionales al avance de la obra destino de la inversidn,
autorice la ENTIDAD; a tal fin, la PARTE PRESTATARIA deberda de
presentar certificados de tasacidén acreditativos del avance de
obra emitidos por sociedad de tasacidén de reconocida solvencia
profesional, homologada e inscrita en el Registro Especial del
Banco de Espafia, los cuales habilitardn la disponibilidad del
importe anteriormente seflalado en idéntico porcentaje al
certificado, asi como aquellos documentos que la ENTIDAD pudiese
requerir al objeto de que resulte acreditada la realizacidén de la
inversidén y el destino de los importes.

El resto del importe correspondiente a cada uno de los predios
entre los que se distribuyen las responsabilidades hipotecarias
conforme a esta escritura, o en su caso, sobre los qgue en su
momento se distribuyan las responsabilidades hipotecarias
atribuidas a las fincas hipotecadas conforme a esta escritura,
serd dispuesto conforme se acredite la transmisién de los mismos
(ya sea con subrogacidén de los adguirentes a los que la ENTIDAD de
su conformidad, o sin subrogacidén, y en este Ultimo, caso previa

cancelacién de la deuda correspondiente al predio transmitido),
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una vez otorgada la pertinente escritura de divisidén horizontal y
acreditada la terminacidédn de las obras por medio del acta notarial
de fin de obra y certificado de tasacién emitido conforme norma
EC0O/805/2003, del Ministerio de Economia en el que conste un grado
de ejecucidbn del avance de las obras del cien por cien.

Mientras el saldo de la cuenta especial no haya sido dispuesto
en su totalidad, la ENTIDAD queda facultada para, en caso de que
la PARTE PRESTATARIA incurra en incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones previstas en la estipulacidén Duodécima de esta
escritura, suspender cualquier disposicidén de la cuenta especial
solicitada por la PARTE PRESTATARIA de forma temporal o
definitiva, en funcidén del supuesto acaecido, pudiendo la
ENTIDAD, en aquellos casos en que se considere definitiva, aplicar
los saldos no dispuestos de la cuenta especial al reembolso del
préstamo, hasta donde alcance.

Igualmente podrd denegar la ENTIDAD de forma definitiva nuevas
disposiciones de la cuenta especial: i) Si se comprobase
falseamiento de los datos o en los documentos aportados por la
PARTE PRESTATARIA y/o0, en su caso, el fiador/es, que hayan servido
de base para la concesidén de este préstamo o se haya comprometido
a aportar durante su vigencia y 1ii) En caso de disoluciédn,
fusidén, escisidn, transformacidén o cualesquiera modificaciones
societarias que experimente la PARTE PRESTATARIA, o si ésta
introdujera cambios significativos en la naturaleza de sus
actividades o en su objeto social, o si se produjesen cambios en

la actual titularidad del capital social gque implicasen un cambio
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de control en la PARTE PRESTATARIA, sin el consentimiento expreso
de la ENTIDAD.

La ENTIDAD podréd permitir disposiciones de la cuenta especial aln
no habiéndose cumplido totalmente las condiciones y requisitos
establecidos con anterioridad.

Por los saldos existentes en esta cuenta especial, la ENTIDAD no
abonard interés ni remuneracidén alguna a la PARTE PRESTATARIA. Por
otra parte, los saldos existentes en la cuenta especial no se
computaran a efectos del devengo de intereses.

En el caso en que asi lo solicite la ENTIDAD, la PARTE PRESTATARIA
se obliga a instrumentar en acta notarial las disposiciones de la
cuenta especial siendo los gastos vy tributos derivados de su
otorgamiento a cargo de la PARTE PRESTATARIA.

Los derechos de la PARTE PRESTATARIA sobre las cantidades dque
figuren en la cuenta especial no podrédn ser cedidos o transferidos
a terceras personas sin el consentimiento expreso de la ENTIDAD.
Las disposiciones de la cuenta especial se abonardn en la cuenta
corriente abierta a nombre de la PARTE PRESTATARIA con el numero

IBAN ES en la Oficina de de la ENTIDAD.

Cada apunte contable representativo del abono de cada disposicidn
en la citada cuenta supone la mas eficaz carta de pago que en
derecho procede y reconocimiento por la PARTE PRESTATARIA de la
entrega del importe dispuesto.

Una vez concluido el periodo de carencia pactado en esta
escritura, los saldos de la cuenta especial que por cualquier

motivo no hubieren sido dispuestos, podran ser aplicados por la
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ENTIDAD a amortizar el principal del préstamo.

Para acreditar en su dia los movimientos habidos en esta cuenta
especial, bastard una certificacidén extendida por la ENTIDAD en la
que se indiquen los mismos.

(CUANDO EL SISTEMA DE DISPOSICION NO SEA EL PREVISTO EN LOS
PARRAFOS ANTERIORES HABRA QUE AJUSTARLO A LOS TERMINOS EN QUE SE

PACTE CON LA PARTE PRESTATARIA LA DISPOSICION)

SEGUNDA: PLAZO Y AMORTIZACION

El plazo del préstamo es de MESES contados a partir de la
fecha del otorgamiento de esta escritura.

Del indicado plazo, los primeros MESES serdn de carencia y
durante ésta la PARTE PRESTATARIA Unicamente vendrd obligada a
satisfacer los intereses devengados por las cantidades dispuestas
y no amortizadas, al tipo pactado en la estipulacién Tercera de
esta escritura, que se liquidardn y habran de pagarse por
vencidos contados de fecha a fecha a partir del dia de hoy.

No obstante, este periodo de carencia concluird anticipadamente,
respecto a los adguirentes subrogados, en el momento de producirse
la transmisidén con subrogacidén, en escritura publica, de 1los
predios entre los que se distribuyen las responsabilidades
hipotecarias conforme a esta escritura o entre los que, en su
momento se distribuyan, una vez haya sido otorgada la oportuna
divisién horizontal, siempre que la subrogacidén haya sido
consentida por la ENTIDAD, entrando en periodo de amortizacidn.

Una vez terminado el periodo de carencia, comenzard el periodo de

10
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amortizacidn, que se extenderd durante el resto del plazo pactado,
y durante el cual la PARTE PRESTATARIA devolvera el importe del
préstamo Jjunto con sus intereses al tipo pactado en la

estipulacidén Tercera, mediante reembolso de ( )

cuotas mixtas comprensivas de capital e intereses, que habran de
pagarse por mensualidades vencidas contadas de fecha a fecha a
partir de la fecha de terminacién del periodo de carencia.

El cédlculo de las cuotas se efectuard con arreglo a la fdérmula
matematica incorporada como anexo a esta escritura.

Amortizacidén anticipada voluntaria

La PARTE PRESTATARIA podrd efectuar, en cualquier momento durante
la vigencia del préstamo, reembolsos anticipados parciales del
capital del préstamo, siempre que la cuenta de préstamo se
encuentre al corriente. En caso contrario, los importes destinados
a la amortizacién anticipada habrédn de aplicarse a satisfacer en
primer lugar las cantidades vencidas pendientes de pago.

Dichas entregas, de las que no se podra volver a disponer, dejaran
de devengar intereses a partir del dia siguiente hébil de haberlas
efectuado.

La PARTE PRESTATARIA podrd optar por darle a cada entrega
anticipada alguno de los siguientes destinos alternativos:

a) Mantener la misma fecha de vencimiento, con reajuste de la
cuota periddica pactada.

b) Mantener la misma fecha de vencimiento, generando carencia,
durante cuyo periodo la PARTE PRESTATARIA solo vendra obligada a

satisfacer intereses <con la ©periodicidad convenida en este

11
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contrato, volviendo a devengarse, una vez concluida tal carencia,
cuotas similares a las gque inicialmente se han convenido.

Los intereses devengados por 1los importes amortizados se
liquidarédn dentro de la primera cuota que corresponda satisfacer
tras la amortizacidn anticipada parcial efectuada.

Asimismo, la PARTE PRESTATARIA tendrd la facultad de amortizar
anticipadamente de forma total el préstamo en cualguier momento, a
cuyo efecto habrd de satisfacer la totalidad del principal
pendiente y los intereses devengados desde la ultima liquidacién
practicada, ademds de las cuotas vencidas y no pagadas, si las
hubiere.

Los adquirentes subrogados igualmente podran realizar en cualquier
momento, durante su vigencia, amortizaciones anticipadas totales o
parciales en sus correspondientes préstamos, pudiendo optar ademés
de por cualquiera de los destinos resefiados en los apartados a) vy
b) anteriores, por mantener la cuota periddica adelantando el
vencimiento.

La PARTE PRESTATARIA y/o los adgquirentes subrogados deberan de
satisfacer a la ENTIDAD la comisidén o compensacién que corresponda
conforme a lo previsto en la estipulacién Cuarta de esta

escritura.

TERCERA: INTERESES ORDINARIOS.

OPCION 1

12
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El principal dispuesto y no amortizado del préstamo devengara un
interés del _, % nominal anual, que la ENTIDAD liquidara y la
PARTE PRESTATARIA habrd de satisfacer por vencidos
contados desde la fecha de otorgamiento de esta escritura. Junto
con los intereses se ©pagaradn las cantidades destinadas a
amortizacidédn de <capital, cuando corresponda conforme a 1o

determinado en la estipulacidédn anterior.

OPCION 2
Durante el periodo de carencia sefialado en la estipulacién

anterior, los intereses se liquidarédn y habradn de ser satisfechos

por vencidos contados desde la fecha de otorgamiento de
esta escritura. Durante el plazo restante (periodo de
amortizacién) los intereses se liquidardn vy habrdn de ser
satisfechos por vencidos contados desde la fecha en que

finalice el periodo de carencia. Junto con los intereses se
pagardn las cantidades destinadas a amortizacidén de capital,
cuando corresponda conforme a lo determinado en la estipulacidn

anterior.

Para el calculo de los intereses, que se devengardn diariamente
desde la fecha de esta escritura, se tomard como base 365 dias,
considerando meses normalizados, siendo un mes normalizado igual a
365/12, En cada liquidacién, el importe total de los intereses
devengados se obtendréd aplicando la férmula incorporada como anexo

a esta escritura

13
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Adquirentes subrogados

Las concretas condiciones particulares relativas al tipo de
interés ordinario aplicable a 1los préstamos correspondientes a
cada adguirente subrogado seran las convenidas en los documentos
otorgados a dichos efectos por la ENTIDAD vy el adguirente
subrogado respectivo en el momento en que la entidad, en su caso,
acepte la subrogacién. En algunos casos la ENTIDAD podrd ofertar
condiciones mas ventajosas en funcidén de la vinculacidn comercial
gque mantenga el adquirente subrogado con la ENTIDAD por razdn de
la contratacidén de determinados productos y/o servicios con o a

través de la ENTIDAD.

CUARTA: COMISIONES

A) Comisién de apertura: La presente operacidén de préstamo devenga

por una sola vez una comisidén de apertura de Furos,

pagadera por la PARTE PRESTATARIA promotora en este acto, mediante
el cargo de su importe en la cuenta sefilalada en la estipulacidn
Séptima.

B) Comisién por subrogacidén: En todas las subrogaciones gque se

produzcan en el préstamo como consecuencia de la transmisién de
los predios entre los que se distribuyen las responsabilidades
hipotecarias en esta escritura o, en su caso, de los predios
independientes sobre los qgue en su momento se distribuya 1la
responsabilidad hipotecaria atribuida a la/s finca/s hipotecada/s,

una vez otorgada la pertinente divisioén horizontal, el

14
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correspondiente adquirente subrogado satisfard una comisidn del

% sobre el capital subrogado, pagadera en el momento de la
subrogacién, sin perjuicio de gque pueda existir acuerdo expreso
entre la ENTIDAD y el adguierente subrogado en orden a aplicar
condiciones més ventajosas, lo cual, en su caso, deberda quedar
contemplado en la en los documentos otorgados a dichos efectos por

las partes.

C) Comisién por amortizacidédn anticipada:

Si se produjere la amortizacidén anticipada parcial o total del
préstamo durante los diez primeros afios de vigencia del mismo y
dicha amortizacidén anticipada supusiese una pérdida financiera
para la ENTIDAD, se devengard a favor de ésta una comisién
equivalente al _, %, en caso de amortizacién anticipada parcial
y al _, %, en caso de amortizacidén anticipada total, calculado
sobre el capital amortizado anticipadamente, a satisfacer en el
momento de efectuar la amortizacidn, si bien dicho importe no
podréd superar en ningln caso la pérdida financiera en que incurra
la ENTIDAD. Si la amortizacidén anticipada se produjese una vez
transcurridos los diez primeros afios de vigencia del préstamo la
comisién pasard a ser del _, % en caso de amortizacién
anticipada parcial y del , %, en caso de amortizacién anticipada
total, calculado sobre el capital amortizado anticipadamente,
supeditada igualmente a la existencia de pérdida financiera para
la ENTIDAD y con el limite de dicha pérdida financiera.

La pérdida financiera se calculard proporcionalmente al capital

reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en

15
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el momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado
del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calcularad como la
suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la
siguiente revisidén del tipo de interés (o, si no la hubiese, hasta
la fecha de su vencimiento) vy del wvalor actual del capital
pendiente que quedaria en el momento de la revisidén de no
producirse la cancelacién anticipada. Para el calculo del wvalor
presente de mercado del préstamo, el tipo de interés de
actualizacién vendrd dado por el valor del tipo de referencia que
corresponda aplicar conforme a lo indicado en el siguiente parrafo
incrementado con un diferencial de = puntos porcentuales.

A los efectos de dicho cdlculo se considerardn tipos de referencia
los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7,
10, 15, 20 y 30 afios, que publica mensualmente el Banco de Espafia
en el B.0O.E., aplicidndose el que mas se aproxime al plazo del
préstamo que reste desde la amortizacidén anticipada hasta la
préoxima revisidédn del tipo de interés o hasta la fecha de su
vencimiento.

La cuantia del diferencial se fija como la diferencia existente,
en el momento de contratacidédn de la operacidén, entre el tipo de
interés de la operacidn y el IRS al plazo gue mas se aproxime, en
ese momento, hasta la siguiente fecha de revisidén del tipo de

interés o, si no la hubiere, hasta la fecha de su vencimiento.

CUARTA BIS: TASA ANUAL EQUIVALENTE (TAE)
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Se hace constar que la TAE del presente préstamo es el , 5.

La TAE se calcula de acuerdo con la férmula matemdtica que figura
en el Anexo II, epigrafe I de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

El calculo de la TAE se realizaréd partiendo del supuesto de que el
préstamo estarda vigente durante el periodo de tiempo acordado y
que las partes cumplirdn sus obligaciones en las condiciones y en
los plazos acordados en esta escritura. Su cédlculo incluye los
intereses, la comisidén de apertura asi como otros gastos que la
PARTE PRESTATARIA deba satisfacer en relacidén con el presente
contrato de préstamo, incluida la comisién de mantenimiento de la
cuenta vinculada ( EUROS anuales). El1 importe de 1los
restantes gastos considerados se relaciona en la Estipulacidn
Quinta.

No se han incluido en el célculo los gastos de notaria, por no

formar parte de la TAE ni los gastos que asume la ENTIDAD.

QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS

Los gastos e impuestos devengados por 1la formalizacién de 1la
presente escritura de préstamo hipotecario seradn asumidos por las
partes en los siguientes términos:

A cargo de la PARTE PRESTATARIA:

a) Gastos de tasacidén y comprobacidén registral del inmueble/s
hipotecado/s, realizados con caracter previo a la firma de esta
escritura. Los gastos de tasacidn incluyen los gastos derivados de

los sucesivos certificados actualizados a emitir por la sociedad
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tasadora conforme a lo previsto en la estipulacidédn Primera Bis.

b) Aranceles notariales derivados del otorgamiento de la presente
escritura, incluidos 1los relativos a la expedicidén de primera
copia con eficacia ejecutiva de esta escritura para la ENTIDAD vy
deméds copias solicitadas conforme a la estipulacidn Decimoquinta.
c) Gastos registrales derivados de la inscripcidén de la hipoteca
en el Registro de la Propiedad

d) Gastos de gestoria por la tramitacidén de la escritura con la
Notaria vy ante el Registro de la Propiedad vy 1la oficina
liquidadora de impuestos.

e) Gastos derivados de la conservacién y del seguro de dafios del
inmueble/s hipotecado/s a que se refiere el apartado e) de la
estipulacidén Duodécima.

f) Gastos incurridos por la expedicidén de copias solicitadas por
la PARTE PRESTATARIA.

g) Gastos notariales y registrales derivados de la cancelacidén de
la hipoteca, wuna vez cancelada la deuda derivada del presente
préstamo, cuando sea solicitada por la PARTE PRESTATARIA.

Se indica a continuacién el importe estimado de 1los gastos
anteriormente relacionados, los cuales han sido considerados a

efectos del cédlculo de la TAE referida en la estipulacidén Cuarta

Bis.

Tasacioén: Euros.

Nota simple registral: Euros.
Seguro darfios: Euros anuales.
Gestoria: Euros
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Notaria: Euros

Registro de la Propiedad: Euros

A cargo de la ENTIDAD:

El impuesto de Actos Juridicos Documentados devengado por el
otorgamiento de esta escritura, por resultar sujeto pasivo de

acuerdo con la normativa tributaria en vigor.

REPERCUSION A LA PARTE PRESTATARIA DE COSTES POR GESTIONES DE

RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS VENCIDAS.

La ENTIDAD repercutird a la PARTE PRESTARIA los costes que soporte
por la gestidén de la recuperacidn de cada posicidédn/cuota vencida e
impagada que le tenga que ser reclamada a fin de que proceda a la
regularizacidén de la situacidn de impago. La ENTIDAD informara con
caracter previo al cargo de cualquier gasto de la existencia de la
posicidén deudora, recordadndole la necesidad de regularizar dicha
posicidén y evitar los perjuicios que ello le podria llegar a
suponer. Esta informacidén podrd realizarse empleando distintos
canales: envio de mensajes a través del servicio de Dbanca
electrdénica, de la app de la ENTIDAD, correo electrdénico, mensaje
SMS a su teléfono mbévil, cualquier notificacidén de correo postal,
llamadas telefdénicas, o mediante gestiones personalizadas llevadas
a cabo por nuestras oficinas, reuniones, etc.

El adeudo de los gastos tiene por objeto resarcir a la ENTIDAD:
(a) Los costes que soporta la ENTIDAD como consecuencia de 1los
recursos empleados en las gestiones efectivas personalizadas de

reclamacién realizadas, necesarias para la recuperacién de los
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importes impagados. (b) El servicio de advertirle vy evitarle
determinadas consecuencias perjudiciales para usted/es como son
(i) dincurrir en un mayor coste financiero, (ii) 1la posible
resolucién del contrato con ejercicio de acciones Jjudiciales vy
(iii) su inclusidén en registros de solvencia que podria dificultar
su acceso al crédito.

El coste de las gestiones de cobro por cualquier tipologia de
deuda impagada y que, en su caso, le serd adeudado en la cuenta
vinculada al presente préstamo, se resefla en el cuadro adjunto,
sin perjuicio de la existencia de un umbral de deuda minimo exento
de su aplicacidén y de que el importe adeudado nunca serd superior
al de la deuda impagada. Dicho coste nunca se devengaria si la
PARTE PRESTATARIA cumpliese con sus obligaciones de pago
puntualmente.

En ningln caso la PARTE PRESTATARIA tendrd gue pagar varias veces

la misma cantidad en relacidén con una misma posicidn deudora.

IMPORTE POSICION | IMPORTE GASTO

DEUDORA (€) (€)

Hasta 10,00

De 10,01 a 15,00

De 15,01 a 20,00

De 20,01 a 25,00

De 25,01 a 30,00

De 30,01 a 35,00

De 35,01 a 40,00
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De 40,01 a 45,00

De 45,01 a 55,00

Mas de 55,01

SEXTA: INTERESES DE DEMORA

En el supuesto de que la PARTE PRESTATARIA no satisficiese a sus
respectivos vencimientos las cuotas derivadas del ©presente
préstamo, se devengaran diariamente intereses de demora a un tipo
de interés nominal anual del , % que seran liquidados en el
momento de su pago, siendo la férmula utilizada para su céalculo,
la incorporada en Anexo a esta escritura.

Para los adquirentes subrogados cuyos préstamos se situen bajo el
dmbito de la Ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, los intereses de demora se devengaradn sobre el
principal vencido y pendiente de pago y no podrédn capitalizarse en

ningtn caso, salvo el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de

la Ley de Enjuiciamiento Civil.

SEXTA BIS: VENCIMIENTO ANTICIPADO

No obstante el plazo pactado, la ENTIDAD podrd dar por vencido
anticipadamente, y por consiguiente resuelto, el presente préstamo
y exigir el reembolso de cuantas cantidades vencidas o pendientes
de vencer le fueran en ese momento debidas por la PARTE
PRESTATARIA por principal, intereses o cualquier otro concepto,
ejercitando en su caso las correspondientes acciones, si concurren

conjuntamente los siguientes requisitos:

21



Las presentes Condiciones Generales se encuentran depositadas en el Registro
de Bienes Muebles de Malaga con el numero de identificador Unico de depédsito:
29023-20150000341-189

a) Que la PARTE PRESTATARIA se encuentre en mora en el pago de una
parte del capital del préstamo o de los intereses
b) Que la cuantia de las cuotas vencidas vy no satisfechas

equivalgan al menos:

e Al 3% de la cuantia del capital concedido si la mora se
produjera dentro de la primera mitad de duracidén del
préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de
doce plazos mensuales o un numero de cuotas tal que suponga
que el deudor ha incumplido su obligacidén por un plazo al

menos equivalente a doce meses.

e Al 7% de la cuantia del capital concedido si la mora se
produjera dentro de la segunda mitad de duracidén del
préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuantas las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de
quince plazos mensuales o un numero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un
plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que la ENTIDAD haya requerido de pago a la PARTE PRESTATARIA
concediéndole un plazo de al menos un mes para su cumplimiento vy
advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamard el reembolso

total adeudado del préstamo.

SEPTIMA: DOMICILIACION E IMPUTACION DE PAGOS Y COMPENSACION

Domiciliacién de pagos

Durante la vigencia del préstamo, la PARTE PRESTATARIA promotora
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designa y se obliga a mantener abierta a su nombre la cuenta

numero IBAN ES de la Oficina de y a

mantenerla con los fondos suficientes en los respectivos
vencimientos para que la ENTIDAD adeude el importe de los mismos,
tanto por amortizacidn, intereses, comisiones u otros gastos
convenidos, para lo que ésta queda expresamente autorizada por la
PARTE PRESTATARIA.

Para los supuestos en que exista subrogacidén de los adgquirentes de
los predios hipotecados, los pagos se domiciliardn en la cuenta
designada a estos efectos por el correspondiente subrogado, gue
deberd de estar abierta a su nombre en la ENTIDAD.

Imputacidén de pagos

Todo pago realizado de conformidad con este contrato se imputard a
la deuda vencida por orden de antigliedad de la misma, comenzando
por los vencimientos mas antiguos, y dentro de cada uno de ellos,
por el siguiente orden: i) comisiones y/o compensaciones debidas,
ii) intereses de demora, iii) intereses ordinarios, iv)
principal.

Compensacidn

Los integrantes de la PARTE PRESTATARIA, vy en su caso el/los
fiador/es, autorizan expresamente a la ENTIDAD para que ésta
aplique al pago de las cantidades vencidas, exigibles y no pagadas
derivadas de este préstamo, cualquier saldo acreedor que
mantenga/n contra ella en toda clase de cuentas y depdsitos de
efectivo o wvalores vy cualesquiera otra clase de <créditos

depositados en la ENTIDAD, con independencia de la moneda en dque
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estén denominados, ya sea a titulo individual o junto con otros
titulares indistinta o mancomunadamente. La compensacidédn para 1los
saldos en efectivo de cuentas se hard directamente, para las
imposiciones a plazo fijo se autoriza a la ENTIDAD a cancelarlas
anticipadamente, y en el caso de valores se faculta a la ENTIDAD
para proceder a su realizacidn, concediendo poder tan amplio como
en derecho sea necesario a la ENTIDAD para dgque proceda a la
realizacién de valores y cualesquiera otra clase de créditos que
figuren a su nombre. La PARTE PRESTATARIA dispensa a la ENTIDAD de

la necesidad de aviso alguno para llevar a cabo la compensacidn.

OCTAVA: GARANTIA HIPOTECARIA

Sin perjuicio de las responsabilidades personales e 1ilimitadas
contraidas por la PARTE PRESTATARIA y, en su caso, por 1los

fiadores, constituye/n hipoteca a

favor de UNICAJA BANCO, S.A., que acepta, sobre la/s finca/s de su
propiedad que se describe/n a continuacidén, la/s cual/es quedaréa/n
respondiendo:

(a)De la devolucidén del principal del préstamo, en los casos,

formas y plazos convenidos.

(b)De una cantidad maxima de EUROS por intereses
ordinarios de ~ ANO al tipo pactado en la estipulacién
Tercera.

(c)Del pago de los intereses de demora de ANOS al tipo

pactado en la estipulacidén Sexta de esta escritura, es decir,

hasta wuna cantidad maxima de EUROS (
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EUROS) .

(d)De una cantidad méaxima de EUROS (

EUROS) para costas y gastos.

(e)De una cantidad méaxima de EUROS (

EUROS) , para responder del pago de primas de seguro,
contribuciones, tasas, arbitrios e impuestos satisfechos en
razén a las fincas hipotecadas y gastos de comunidad.
En consecuencia, la responsabilidad hipotecaria de la que queda/n
respondiendo la/s finca/s hipotecada/s se fija en

EUROS ( EUROS) .

La responsabilidad hipotecaria de cada wuna de las fincas
hipotecadas por los distintos conceptos, figura en cuadro unido a
esta matriz.

DESCRIPCION DE LA/S FINCA/S HIPOTECADA/S

NOVENA: EXTENSION DE LA HIPOTECA

La hipoteca constituida se extiende a todo lo previsto en 1los
articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria y 215 del Reglamento
Hipotecario, y ademds, por pacto expreso, a los objetos muebles
colocados permanentemente en la finca hipotecada, frutos y rentas
vencidas y no satisfechas a las que se refiere el art.111 de 1la
Ley Hipotecaria y a cualquier clase de agregacidén de terrenos y a
las construcciones existentes en la finca/s hipotecada/s aungue no
se haya hecho inscripcidédn de obra nueva y a los edificios de de

nueva construccién donde antes no los Thubiere, hechas 1las
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salvedades del articulo 112 de la Ley Hipotecaria.

DECIMA: PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

1.- Procedimientos. La ENTIDAD, para el cobro de su crédito y sin
perjuicio de cualquier otro procedimiento admitido en derecho,
podrd wutilizar tanto el ©procedimiento general de ejecucidn
dineraria como el particular para exigir el pago de deudas
garantizadas por prenda o hipoteca.

2. Domicilio. A efectos de la préactica de requerimientos,
notificaciones y citaciones, seflala la PARTE PRESTATARIA, y en
su caso, el hipotecante, el declarado como suyo en la
comparecencia de esta escritura. Una vez individualizado cada
préstamo al respectivo adquirente subrogado el domicilio seré,
para cada uno de éstos, el de la propia finca hipotecada si se
tratase de una vivienda.

No obstante lo sefialado con anterioridad, cabe la posibilidad de
modificar dicho domicilio a los efectos antes expuestos,
mediante comunicacidén fehaciente de 1la PARTE PRESTATARIA a la
ENTIDAD en dicho sentido, vy entre tanto no se haga, sera
domicilio, a todos los efectos, el que queda consignado
anteriormente. En todo caso, el nuevo domicilio deberéa
encontrarse en Espafia y no se tendrd en consideracidén ningun
cambio que pretenda trasladarlo a otro pais.

3. Tasacidén. A efectos procesales y para que sirva como tipo en
la subasta que corresponda, se sefiala como valor de la finca que
se hipoteca 1la cantidad de , EUROS, equivalente al
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valor actual, conforme al certificado de tasacidén que se

incorporado a la presente escritura.

OPCION 1 - CUANDO LA DIVISION HORIZONTAL Y DISTRIBUCION DE
RESPONSABILIDADES NO ESTA HECHA EN EL MOMENTO DE LA FIRMA Y SE
HACE EN EL FUTURO

En el momento en que se lleve a cabo la distribucién de la
responsabilidad hipotecaria entre los predios resultantes de la
divisién horizontal vy acreditado un grado de avance en la
ejecucidén de las obras del cien por cien, se determinard para
cada predio el wvalor de tasacidén a efectos de subasta por su
valor actual conforme a certificado de tasacidén emitido por
sociedad de tasacidén homologada conforme a la normativa referida
en el parrafo siguiente.

OPCION 2 - CUANDO LA DIVISION HORIZONTAL Y DISTRIBUCION DE
RESPONSABILIDADES YA SE HA HECHO PREVIAMENTE A LA FIRMA DE ESTA

ESCRITURA

Para la fijacidén definitiva del wvalor de tasacién a efectos de
subasta se tendrd en cuenta el gque se certifique por la tasadora
una vez comprobado un grado de avance en la ejecucidén de las
obras del cien por cien, dejandose constancia del mismo en el
Registro de 1la Propiedad mediante acta notarial o solicitud

firmada por las partes con firmas legitimadas, o bien en el acta
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de fin de obra.

El/Los inmueble/s hipotecado/s ha/n sido valorado/s de conformidad
con la Orden ECO0O/805/2003 de 27 de marzo del Ministerio de
Economia sobre normas de valoracidén de Dbienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras vy
conforme a lo previsto en la legislacidén reguladora del mercado
hipotecario.

4. Administracién y posesiédn interina. Queda la ENTIDAD facultada
expresamente para solicitar la posesidétn y administraciédn
interinas de los bienes hipotecados, en 1los casos legalmente
previstos, asi como para cobrar las rentas vencidas no
satisfechas vy las que vayan venciendo, pudiendo delegar en
terceros las funciones de esta administracién.

5. Fijacién del Saldo Liquido Exigible. La cantidad exigible en
caso de ejecucidén serd la que resulte de la liguidacidn
practicada por la ENTIDAD, que expedird certificacidén de 1la
misma, junto con el documento fehaciente gque acredite haberse
practicado la liquidacidén en la forma pactada en esta escritura
y expedido por el fedatario publico que a tal efecto sea

requerido por la ENTIDAD.

DECIMA BIS: VENTA EXTRAJUDICIAL

Se pacta expresamente que en caso de falta de pago del capital o

de los intereses de la cantidad garantizada podrd procederse a la
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venta extrajudicial de la/s finca/s hipotecada/s conforme al
Articulo 1.858 del Cdébdigo Civil, por medio de Notario y con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario vy, a tal
fin, la parte hipotecante designa como mandatario que le
represente para otorgar, en su caso, la escritura de venta a la
ENTIDAD, por quien podrd actuar cualquiera de sus apoderados con
facultades para conceder préstamos hipotecarios o para enajenar
por precio bienes inmuebles.

El domicilio del hipotecante para la practica de los
requerimientos notificaciones y citaciones a gue haya lugar, sera
el establecido en la estipulacién anterior en su apartado 10.2.

Se tasa/n la/s finca/s hipotecada/s para que sirva de tipo en
subasta en la cantidad que figura en la estipulacidén anterior en
su apartado 10.3.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 129.2.b) de la ley
Hipotecaria, la PARTE PRESTATARIA, y en su caso, el hipotecante
seflala expresamente el caracter de no vivienda habitual de las

fincas hipotecadas.

UNDECIMA: CESION
Este préstamo podrd enajenarse o cederse por la ENTIDAD, en todo
O en parte, a cualquier otra persona o entidad, de conformidad

con lo previsto en el Articulo 149 de la Ley Hipotecaria.

DUODECIMA: DEBERES DE INFORMACION Y OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE

PRESTATARIA E HIPOTECANTE
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La PARTE PRESTATARIA e hipotecante queda obligada:

a) A facilitar a la ENTIDAD anualmente, dentro de los dos primeros
meses de cada afio, balance y cuentas de explotacidén de su empresa
0 negocio, referidos a cada afio inmediato anterior.

b) A facilitar a la ENTIDAD, dentro de los quince dias siguientes
a la peticidbn, cuantos datos e informes ésta les solicite
referentes a la situacidén de su negocio o empresa, sean de
caracter econdmico, contable o laboral, o relativos a su situacidn
respecto a la Seguridad Social y a la Hacienda Publica Estatal,
Autondémica o Local, asi como informar a la ENTIDAD de cualquier
variacidén sustancial en su situacidén patrimonial.

c) A destinar las cantidades dispuestas del préstamo a la
finalidad para 1la gque haya sido concedido pudiendo realizar
cuantas gestiones y comprobaciones considere oportunas para
asegurar que las disposiciones del préstamo se han destinado o se
destinaradn a financiar dicha finalidad. En consonancia con 1lo
anterior, la PARTE PRESTATARIA faculta expresamente a la ENTIDAD
para que ésta, a medio de sus apoderados o persona que designe,
pueda 1inspeccionar en cualquier momento la marcha y ritmo de
efectividad de 1la inversidén, vy se obliga a facilitar de modo
inmediato a la ENTIDAD, aquella informacidén que ésta le solicite
relativa a la inversidn.

d) A mantener la/s finca/s hipotecada/s en perfecto estado
mientras esté vigente el ©préstamo, efectuando las obras de
reparacién y conservacidédn que fuesen necesarias para mantener su

valor.
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e) A contratar y mantener vigente mientras dure la construccidn
del edificio/s con compafila aseguradora de reconocida solvencia un
seguro “a todo riesgo construccidén” gque cubra los riesgos que
conlleve la ejecuciétn de la obra, con una suma asegurada
equivalente al presupuesto de ejecucidn material, con cldusula de
cesibébn de derechos a favor de la ENTIDAD.

Una vez terminadas las obras, la PARTE PRESTATARIA se obliga a
asegurar contra dafios e incendios los predios entre los que se
distribuyen las responsabilidades hipotecarias en esta escritura,
O en su caso, los predios independientes entre los que se
distribuyan las responsabilidades hipotecarias atribuidas a la/s
finca/s hipotecada/s una vez resulte otorgada la divisidn
horizontal, en cantidad no inferior al valor sefialado a efectos de
seguro en el certificado de tasacidén que certifique la ejecuciodn
del cien por cien de las obras, cada uno de ellos en pdliza
individualizada y en Compafiia de reconocida solvencia, obligandose
a mantener un seguro de esas caracteristicas mientras la deuda
subsista y a pagar puntualmente las primas, debiendo acreditar
dichos pagos a la ENTIDAD en forma satisfactoria cada vez que ésta
se lo requiera, en un plazo médximo de quince dias naturales.

Si durante la vigencia del préstamo, por cualquier motivo, la/s
finca/s hipotecadas no contasen en algin momento con un Seguro con
las caracteristicas indicadas, la ENTIDAD queda expresamente
autorizada para completarlo o, en su caso, suscribir en nombre vy
por cuenta del hipotecante la correspondiente pdliza, facultando

de modo irrevocable 1la PARTE PRESTATARIA, y en su caso, el
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hipotecante, a la ENTIDAD para adeudar su importe en cualquier
cuenta abierta a su nombre en la ENTIDAD de forma individual o
indistinta. La ENTIDAD antes de suscribir la pdbliza, pondrad a
disposicidédn de la PARTE PRESTATARIA, y en su caso, del
hipotecante, una copia de la pdliza.

Igualmente, si las primas de seguro resultaren impagadas, la
ENTIDAD podra abonarlas por cuenta de la PARTE PRESTATARIA o, en
su caso, del hipotecante, quedando expresamente facultada para
adeudar su importe en cualquier cuenta abierta a nombre de la
PARTE PRESTATARIA o del hipotecante de forma individual o
indistinta, en la ENTIDAD.

El tomador del seguro deberid de comunicar inmediatamente a la
aseguradora la existencia del préstamo con garantia hipotecaria
sobre el inmueble/s asegurado/s a fin de gque la ENTIDAD cuente con
los derechos que la Ley de Contrato de Seguro reconoce al acreedor
hipotecario sobre las indemnizaciones en caso de siniestro. EI1
tomador del seguro deberd de acreditar a la ENTIDAD el envio y
recepcién por la aseguradora de la referida comunicacidén. En
cualquier caso, la PARTE PRESTATARIA vy, en su caso, el
hipotecante, prestan su conformidad a que 1la ENTIDAD pueda
comunicar a la aseguradora la existencia del préstamo hipotecario
en cualgquier momento durante su vigencia.

Para el caso de que se produzca un siniestro y la aseguradora
tuviese que satisfacer la indemnizacién correspondiente, la
ENTIDAD queda expresa e irrevocablemente facultada para reclamar y

percibir de 1la aseguradora 1la indemnizacién a que haya lugar
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abonandola en 1la cuenta a la vista vinculada al préstamo. Si
existiese deuda vencida y no pagada derivada del préstamo, la
ENTIDAD podrd aplicar el importe de la indemnizacidén a su total
satisfaccién si a ello alcanzare. Cuando la deuda se encuentre al
corriente, los importes percibidos quedaran afectos, por extensidn
de la hipoteca, en garantia de las obligaciones de pago derivadas
del préstamo hasta el importe adeudado. No obstante, en el
supuesto de que la indemnizacidén hubiera de emplearse en la
reconstruccidén del inmueble siniestrado, la ENTIDAD, siempre que
la deuda se encuentre al corriente, pondrd a disposicién de la
PARTE PRESTATARIA, o} en su caso, del hipotecante, la
indemnizacidén, una vez obtenidas garantias suficientes de que la
indemnizacidén quedara afecta a la reconstruccidn.

Ademéds el promotor deberd tener suscritos y vigentes los seguros
exigidos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidén de
la Edificacidén, en la forma y condiciones que dicha norma y demés
disposiciones que la desarrollen establezcan, asi como, en
general, cualesquiera otros qgue resulten legalmente exigibles,
debiendo acreditar su existencia a la ENTIDAD en forma
satisfactoria s+ cuando ésta lo requiera, asi como el pago de las
correspondientes primas.

f) A pagar puntualmente cuantas contribuciones, arbitrios,
impuestos, tasas, exacciones o gastos a cuyo pago esté afecta la
finca/s hipotecada/s vy tengan la cualidad de ser de rango
preferente a la hipoteca que ahora se constituye, quedando

facultada la ENTIDAD para pagar dichos conceptos por cuenta de la
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parte hipotecante y con cargo a cualquiera de las cuentas que la
PARTE PRESTATARIA vy/o el Thipotecante mantenga abiertas en
cualgquier oficina de la ENTIDAD. En todo momento la ENTIDAD podra
exigir a la PARTE PRESTATARIA y/o el hipotecante que le Jjustifique
documentalmente, en forma satisfactoria para 1la ENTIDAD, la
realizacidén de los referidos pagos.

g) No celebrar, en el caso de que la finca hipotecada fuese una
vivienda, <contratos de arrendamiento por renta gque pudiera
disminuir gravemente su valor, como puede ser el caso de
arrendamiento sin cléusula de estabilizacidédn o, aun cuando la
contenga, si la renta anual capitalizada al seis por ciento (6%)
no cubriese la responsabilidad total asegurada con la hipoteca; o
si tuviese lugar la percepcidn de rentas anticipadas.

h) Ampliar la hipoteca a otros bienes, en el plazo de dos meses
desde que fuera requerida para ello por la ENTIDAD, en el supuesto
de que, por dolo, culpa o voluntad de su duefio, el inmueble
hipotecado sufriera deterioro o merma, que disminuya en més de un
veinte por ciento del wvalor de tasacidén, siempre que ello haya
sido apreciado por entidad homologada independiente elegida por la
PARTE PRESTATARIA o por acuerdo de ambas partes, o bien, a
reembolsar el crédito en el importe que exceda del resultante de
aplicar a la tasacién actual el porcentaje wutilizado para
determinar inicialmente la cuantia del mismo. Las partes acuerdan
que, en caso de que la PARTE PRESTATARIA no cumpliese con su
obligacidén de nombrar una entidad homologada en el plazo de veinte

dias naturales desde que fue requerido a ello por la ENTIDAD, se
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considerard nombrada de mutuo acuerdo aquella entidad homologada
que designe la ENTIDAD.

i) A disponer de todas las licencias, permisos y autorizaciones
necesarios en relacidén con la realizacidén de las obras de
construccidén que se financian y se mantengan vigentes y conformes
con la legalidad vigente.

j) A finalizar la construccidén del edificio/s que se financia con
el presente préstamo e inscribir en el Registro de la Propiedad 1la
terminacién de obra.

k) A no modificar el proyecto de construccién tasado y tenido en
cuenta por la ENTIDAD para conceder la financiacién.

1) Colaborar sin dilacién con la ENTIDAD, si fuere necesario, a
los efectos de obtener la inscripcién de la hipoteca en el
Registro de la Propiedad correspondiente, comprometiéndose a tales
efectos a otorgar cuantos documentos publicos de subsanacidén o
suplementarios fueran necesarios con el fin de permitir dicha
inscripcién.

Los mismos deberes de informacidédn vy aportacidédn de documentos
recogidos en los apartados a) y Db) anteriores para la PARTE
PRESTATARIA, en la medida vy en los términos que le sean
aplicables, dependiendo de su naturaleza (persona fisica o persona
juridica) incumben, en su caso, a cada fiador qgue garantice las

obligaciones asumidas por la PARTE PRESTATARIA.

Las obligaciones recogidas en la presente estipulacidén se

consideran esenciales para la concesidén del préstamo por la
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ENTIDAD por lo que se conviene que su incumplimiento facultara a
la ENTIDAD para solicitar la resolucidén del presente contrato a

través del oportuno procedimiento judicial.

DECIMOTERCERA: SUBROGACION POR ADQUIRENTES

Los adquirentes de los predios entre los que se distribuyen las
responsabilidades hipotecarias, o en su caso, de los predios
independientes sobre los qgque en su momento se distribuya 1la
responsabilidad hipotecaria atribuida a la/s finca/s hipotecada/s,
una vez otorgada la pertinente escritura de divisidén horizontal,
podrédn subrogarse no sélo en las responsabilidades derivadas de la
hipoteca para cada predio, sino también en la obligacidén personal
garantizada por la misma, previa conformidad de la ENTIDAD, que se
reserva en todo caso la facultad de denegar el consentimiento de
conformidad con el Art. 118 de la vigente Ley Hipotecaria, cuando
se cumplan las condiciones a continuacidn expresadas:

1. Que la PARTE PRESTATARIA promotora haya cumplido puntualmente
todas las obligaciones asumidas en virtud de la presente escritura
de préstamo hipotecario hasta 1la fecha de 1la transmisidén vy,
ademas, en caso de no estar delimitadas en esta escritura, que las
responsabilidades hipotecarias garantizadas por los ©predios
independientes que resulten de la oportuna escritura de divisidn
horizontal hayan sido distribuidas de comin acuerdo por las
partes, figurando inscritas en el Registro de la Propiedad.

2. Que se haya presentado a la ENTIDAD copia autorizada o

testimonio notarial de la escritura publica de compraventa,
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transmisién o adjudicacidén inscrita en el Registro de la
Propiedad. En dicha escritura el adquirente debera de haberse
subrogado asumiendo expresamente en toda su extensién la deuda
personal dimanante del préstamo subrogado con aceptacidén del
contenido de la presente escritura que declarard conocer y
aceptar, obligandose al cumplimiento de todos sus pactos vy
condiciones.

En la referida escritura se deberd de descontar del precio de
venta de las fincas el importe del principal no amortizado
correspondiente al préstamo individualizado en que se subrogue el
adgquirente.

Si los adgquirentes fueran varios, la asuncién de la deuda vy
subrogacidén en el préstamo deberd de efectuarse solidariamente por
todos ellos.

3. Que se acredite la vigencia del seguro de dafios e incendios
respecto a la finca transmitida, conforme se exige en la
estipulacién Duodécima apartado e) de esta escritura.

4. En la escritura de transmisidén, el adguirente subrogado deberé
seflalar una cuenta asociada al préstamo abierta a su nombre en la
ENTIDAD, la cual deberd mantener abierta durante toda la vigencia
del préstamo y con saldo suficiente en cada momento para soportar
los cargos peridédicos de las cantidades devengadas por todos los
conceptos por razdn del préstamo subrogado.

5. Que, de producirse la subrogacién, el adquirente satisfaga a la

ENTIDAD la correspondiente comisidén de subrogacidn.
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Cumplidos los requisitos indicados, vy siempre que la ENTIDAD
hubiese consentido la subrogacidn, ésta serd efectiva para la
ENTIDAD a partir de 1la fecha de la escritura publica de
compraventa con subrogacidn.

Para el adgquirente subrogado regiran, ademas, las siguientes
condiciones especificas:

Importe del préstamo: Para cada adquirente subrogado la cuantia

por principal serd igual a la que en la responsabilidad
hipotecaria por tal concepto se fija en esta escritura para la
finca correspondiente o, en su caso, quede fijada en su momento al
efectuar la distribucidén de la responsabilidad hipotecaria, una
vez llevada a cabo la divisién horizontal; si fuere el caso,

disminuida en la cantidad amortizada por la PARTE PRESTATARIA

promotora.
Condiciones particulares para adquirentes subrogados: Las
condiciones financieras para adquirentes subrogados se

particularizardn por la ENTIDAD y el correspondiente adquirente
subrogado, modificdndose o conviniéndose en los documentos
otorgados a dichos efectos por ambos en el momento en que la

entidad, en su caso, acepte la subrogaciédn.

DECIMOCUARTA: OBLIGACIONES DE LA PARTE PRESTATARIA PROMOTORA CON

OCASION DE LA TRANSMISION DE LOS PREDIOS

De conformidad con 1lo dispuesto en 1la Disposicién Adicional
Séptima de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los

Contratos de Crédito Inmobiliario, la PARTE PRESTATARIA, con
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ocasién de la transmisidén de los predios entre 1los que se
distribuyen las responsabilidades hipotecarias (o entre los que se
distribuyan en su momento, una vez practicada la divisidn
horizontal del edificio) en 1los dque pretenda pactar con 1los
adquirentes la subrogacién de éstos en la obligacidén personal
garantizada por la hipoteca sobre el predio objeto de transmisidn,

se obliga a comunicarlo a la ENTIDAD con al menos treinta dias de
antelacién a la fecha de la firma prevista, al objeto de gque ésta
pueda realizar el necesario anadlisis de su solvencia vy dar
cumplimiento a los requisitos de informacién precontractual y el
resto de las obligaciones exigidas por la Ley 5/2019 y las normas
que la desarrollen y, al tiempo, el potencial prestatario pueda
buscar alternativas de financiacidédn hipotecaria. Todo lo anterior
se entiende sin perjuicio de la facultad de la ENTIDAD de denegar
el consentimiento a la subrogacién de conformidad con el Art. 118

de la vigente Ley Hipotecaria

DECIMOQUINTA: COPIAS

Las partes solicitan la expedicidédn por el Notario autorizante de
copia autorizada electrénica de esta escritura a los efectos de su
presentacidén via telemdtica en el Registro de la Propiedad, asi
como de una copia simple electrbdénica para gue proceda a su
remisién a la Administracidén Tributaria competente a los efectos
de informarle del presente otorgamiento.

Igualmente solicita la expedicidén en soporte electrdnico de una

copia simple para su entrega a la ENTIDAD.
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La ENTIDAD queda apoderada expresamente por la PARTE PRESTATARIA
para solicitar, por si sola, y obtener la expedicidn de segundas y
posteriores copias de la presente escritura, con efectos
ejecutivos, sin perjuicio de lo cual, 1las partes asimismo
solicitan del Notario autorizante la expedicidén de primera copia
con eficacia ejecutiva de 1la presente, para su entrega a la

ENTIDAD.

DECIMOSEXTA: PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

El tratamiento de los datos personales facilitados por el/los
interviniente/s, personas fisicas, se regula en el documento que
contiene la informacién relativa al tratamiento de datos
personales suscrito con anterioridad a la firma de este contrato
por dicho/s interviniente/s. El/los intervinientes disponen de
la informacidén bésica relativa al tratamiento de sus datos
personales en el documento entregado antes referido.

Sin perjuicio de 1lo anterior, el/los interviniente/s pueden
consultar méas informacidén sobre proteccidédn de datos personales
en el enlace www.unicajabanco.es o en soporte papel, previa
solicitud, en cualquier oficina de UNICAJA BANCO.

El/los interviniente/s pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, oposicidn, limitacidén al tratamiento y
portabilidad, asi como a no ser objeto de decisiones
individuales automatizadas, mediante escrito dirigido a la
Oficina de Atencidén al Cliente de UNICAJA BANCO, situada en

Avenida de Andalucia, 10-12, Méalaga (CP: 29007) o mediante
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correo electrdédnico enviado a la direccidn

atencion.al.cliente@unicaja.es.

DECIMOSEPTIMA: CENTRAL DE INFORMACION DE RIESGOS

Los intervinientes quedan informados de la comunicacidén que la
ENTIDAD realizard con caracter obligatorio, a favor de la Central
de Informacién de Riesgos (CIR) del Banco de Espafa, de los datos
de este contrato relativos al importe del crédito concedido, su
recuperabilidad, asi como aquellos datos que pongan de manifiesto
situaciones que pudieran derivarse en el futuro en las que 1la
entidad estuviera obligada a dotar una provisién especifica en
cobertura de riesgo de crédito o que reflejen una situacidén de
incumplimiento. Asimismo, serdn comunicados los datos de
identificacién de la persona deudora y se hard constar, si la
misma es un empresario individual, que acttia en el ejercicio de su
actividad empresarial.

La ENTIDAD, como cualguier otra entidad declarante de datos a la
CIR, tendrd derecho de obtener informes sobre los riesgos
registrados en la CIR de las personas gue mantengan, directa o
indirectamente, con ella riesgos de crédito. Esta informacién
tendrd caréacter confidencial y solo podrd ser usada en relacidn
con la concesidén y gestidén de créditos, asi como para asegurar el
cumplimiento de la normativa sobre concentracidén de riesgos y de
supervisidén que resulte de aplicacién.

Sin perjuicio de los derechos que en materia de proteccidn de

datos personales asisten a las personas fisicas respecto a 1los
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ficheros de responsabilidad de la ENTIDAD, todo titular de datos
declarados a la CIR podréd ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién y cancelacidén dirigiéndose al Banco de Espafia con

domicilio en la calle Alcald 50, 28014 Madrid.

DECIMOCTAVA.:

Las partes solicitan del Sr. Registrador de la Propiedad:

1) La inscripcidén en los libros a su cargo de las clausulas de
trascendencia real obrantes en la presente escritura, sin
perjuicio de la plena eficacia civil y procesal de las de caracter
obligacional.

2) Que, una vez inscrita esta escritura, certifique en la misma
que no ha tenido acceso a sus asientos ninguna carga anterior ni
preferente a dicha inscripcidén, que no haya sido resefiada en esta

escritura.

DECIMONOVENA: CONDICIONES GENERALES

E1l presente contrato incorpora condiciones generales
predispuestas por la ENTIDAD para este tipo de operacidn, con
excepcidén de las concretas condiciones financieras incorporadas
en el clausulado, las cuales resultan aceptadas expresamente por
los restantes firmantes del mismo, gque reconocen haber sido
informados de las mismas previamente a la formalizacidédn de este
contrato. Dichas condiciones estan depositadas en el Registro de

Condiciones Generales de Contrataciodn.

42



Las presentes Condiciones Generales se encuentran depositadas en el Registro
de Bienes Muebles de Malaga con el numero de identificador Unico de depédsito:
29023-20150000341-189

VIGESIMA: CONSECUENCIAS EN CASO DE IMPAGO

El incumplimiento de las obligaciones de pago derivadas de este
contrato conllevard el devengo a cargo de la PARTE PRESTATARIA
de intereses de demora al tipo establecido en esta escritura.
Igualmente, deberd de soportar la repercusidédn de costes por
gestiones de reclamacién de posiciones deudoras vencidas de
acuerdo con lo previsto en la estipulacidén Quinta.

Ademas, la ENTIDAD podréd instar el vencimiento anticipado del
contrato, reclamando la totalidad de las cantidades adeudadas
por todos los conceptos, conforme a lo previsto en la
Estipulacién Sexta Bis, asi como, en su caso, ejecutar a través
del procedimiento Jjudicial o extrajudicial correspondiente 1los
bienes hipotecados por la PARTE PRESTATARIA o, en su caso, por
un tercero, lo cual podréd conllevar la pérdida de los mismos, vy
ello sin perjuicio de gque la PARTE PRESTATARIA y, en su caso,
los fiadores, puedan continuar respondiendo de las obligaciones
de pago subsistentes con todos sus bienes presentes y futuros de
acuerdo con 1lo preceptuado por el articulo 1.911 del Cdédigo
Civil.

La PARTE PRESTATARIA, y €en su caso, los fiadores, quedan
informados de que, en caso de dque las obligaciones de pago
derivadas de este contrato resulten incumplidas, los datos
relativos al impago podradn ser comunicados por la ENTIDAD a

ficheros relativos a solvencia patrimonial.

VIGESIMOPRIMERA: PROCEDIMIENTOS EXTRAJUDICIALES DE RECLAMACION
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En el supuesto de que 1la PARTE PRESTATARIA desee realizar
cualquier reclamacién o queja en relacidn con cualquier
divergencia surgida del ©presente contrato, podréd dirigirse
ademéds de a la red de oficinas, al Servicio de Atencidén al

Cliente de la ENTIDAD (Avenida de Andalucia, 10-12, 29007

Malaga), o a la direccién de correo electrénico
atenciébn.al.cliente@unicaja.es (en este Gltimo caso deberéa
utilizar firma digital). Si la respuesta obtenida no fuese de su

conformidad o hubiesen transcurrido los plazos previstos en la
normativa de aplicacién (en la actualidad, un mes para
consumidores y dos meses para no consumidores) sin haberse
obtenido respuesta alguna, la PARTE PRESTATARIA podra dirigirse
al Departamento de Conducta de Mercado y Reclamaciones del Banco
de Espafia, en Calle Alcaléd 48, 28014 Madrid.

La ENTIDAD informa asimismo de que su teléfono gratuito de

Atencidén al Cliente es 900151948.

VIGESIMOSEGUNDA: EXPLICACIONES ADECUADAS

El/los compareciente/s manifiesta/n que, sin perjuicio de la
entrega de la documentacidn precontractual legalmente exigida vy
de su comparecencia ante el notario gque autoriza la presente
escritura a efectos de obtener el asesoramiento previsto en el
Articulo 15 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario, se le/s ha asistido por 1la
ENTIDAD con caracter previo, facilitdndole/s cuanta informacidn

y explicaciones han resultado precisas en relacién con la
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informacidén precontractual vy con las condiciones, costes vy
obligaciones que lleva aparejadas el presente préstamo, y 1los
efectos negativos que conllevaria el incumplir las obligaciones
de pago, para que por su parte pueda/n evaluar si el presente
contrato se ajusta a sus intereses, necesidades y situacidn
financiera y poder comparar con otras ofertas; todo ello sin que
la ENTIDAD haya prestado a la PARTE PRESTATARIA el servicio de
asesoramiento definido en el articulo 4.20 de la Ley 5/2019

reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario.

VIGESIMOTERCERA.

La PARTE PRESTATARIA, a los efectos de 1la practica por el
Notario autorizante de esta escritura y por el Registrador de la
Propiedad de las comunicaciones relativas a la remisidén, sin
coste, de copia simple de la escritura y de nota simple literal
de la inscripcidén practicada y demds informacidén previstas en la
Disposicién Adicional Octava de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, sefiala la

siguiente direccidén de correo electrdnico:

VIGESIMOCUARTA: APODERAMIENTOS

La PARTE PRESTATARIA y la ENTIDAD confieren mandato y, en cuanto
sea necesario, poder expreso tan amplio como en derecho proceda

a favor de la Gestora , CIF , con domicilio en

y correo electrédnico para que, en

su nombre 'y representacién, a medio de sus apoderados o
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empleados, pueda solicitar y retirar copias de la presente
escritura vy efectuar <cuantos trédmites y actuaciones sean
necesarios ante la Administracién Publica al objeto de llevar a
cabo la liquidacidén y pago de los impuestos que se devenguen por
razdé4n de su otorgamiento asi como para presentar y obtener su
inscripcidén en el Registro de la Propiedad o en cualquier otro
registro, extendiéndose dicha representacién a la recepcidn de
las notificaciones vy comunicaciones relacionadas con dichas
gestiones 'y retirada de copias vy, en su caso, a la
cumplimentacién los requerimientos de la administracidén en orden
a subsanar cualquier defecto advertido. Las facultades
anteriores igualmente se entienden, en su caso, con aquellos
otros documentos o escrituras directamente relacionados con esta
escritura precisos para su correcta liquidacién e inscripcién
registral.

Las facultades conferidas se extienden a la realizacidén de
trdmites por via telemdtica en todos aquellos casos en que esto
fuese posible.

Igualmente, la PARTE PRESTATARIA, y en su caso, el/los
hipotecante/s confiere/n poder tan amplio como en derecho
proceda a favor de la ENTIDAD para que por medio de cualquiera
de sus apoderados pueda otorgar cuantas escrituras de
aclaraciédn, subsanacién o rectificacidén de esta escritura
pudieran llegar a ser necesarias, en su caso, para la
inscripcidén de la presente hipoteca en el Registro de 1la

Propiedad, estando facultada 1la ENTIDAD para determinar el
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contenido de dicha/s escritura/s sin limitacidén alguna, siempre
que las condiciones que resultaren de dicha rectificacidédn no
fueren mas gravosas para la PARTE PRESTATARIA vy aunque la
apoderada incurra en autocontratacidén, conflicto de intereses o

multiple representacidn.

PRESENTACION TELEMATICA

Los comparecientes en esta escritura, de conformidad con 1lo
dispuesto en el Articulo 112 de la Ley 24/2001 y en el articulo
249.2 del Reglamento Notarial, solicitan del Notario autorizante
de esta escritura la presentacidén telemdtica de copia autorizada
electrénica de la misma en el Registro de la Propiedad
correspondiente al objeto de obtener su inscripcidén en el mismo

y se considere como presentante de dicho titulo a la gestora

que resulta designada y apoderada en la estipulacidén anterior.
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ANEXO I

FORMULAS

CALCULO CUOTA CONSTANTE DE CAPITAL E INTERESES:

I
1—(1+4 )¢

R=

Siendo:

Ik

EJEL-:?

Donde:

R = Cuota peridbdica constante (comprensiva de capital e
intereses).

E = Dispuesto en origen.

Jx = Tipo de interés nominal liquidable k veces al afio.

k = Numero de cuotas de amortizacidén dentro del afio.

ix = Tipo de interés efectivo para el periodo de ligquidacidn.

t = tiempo expresado en el periodo que indique el tanto por uno

de la férmula.

LIQUIDACIONES PERIODICAS DE INTERESES.

Crt
1008
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siendo:

I = Intereses del periodo.

C = Capital pendiente de amortizacidén al inicio del periodo

r = Tipo de interés nominal (en %).

t = Dias transcurridos del periodo, considerando los afios de 365
dias y los meses normalizados (un mes normalizado es igual a
365/12) .

B = Base (365 dias)

DEMORAS
I =c.r.t /36500
siendo
I = Importe absoluto de los intereses de demora
c = Montante impagado
r = el tipo de interés nominal anual de demora aplicable
t = el nUmero de dias transcurridos desde aquél en que la falta

de pago se produjo hasta el dia en que se satisfaga el débito.
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ANEXO II

CLAUSULA A INCORPORAR EN CASO DE FIANZA

XXXXXXXX: FIANZA SOLIDARIA
Sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la
PARTE PRESTATARIA vy de la hipoteca constituida en esta

escritura, D./D? y D/D?.

(Fiador/es), garantiza/n a la ENTIDAD el integro cumplimiento de
todas las obligaciones asumidas por la PARTE PRESTATARIA en la
presente escritura, respondiendo solidariamente con la PARTE
PRESTATARIA, y entre si, en caso de ser varios, con renuncia
expresa a los beneficios de divisidén, orden y excusidn, por 1o
que la ENTIDAD podra ejercitar 1las acciones que le asistan,
simultdneamente contra la PARTE PRESTATARIA y el Fiador/es o
indistintamente contra cualquiera de ellos.

La presente fianza estard vigente hasta la total extincidén de
las obligaciones contraidas por la PARTE PRESTATARIA en la
presente escritura. En cualquier caso, la fianza prestada no se
extenderd a los importes en que se subroguen los adquirentes de
los predios entre los que se distribuyen las responsabilidades
hipotecarias (o en su momento se distribuyan una vez otorgada la
pertinente divisidén horizontal), siempre que se trate de
subrogaciones a las que la ENTIDAD haya dado su conformidad.

Se fija como domicilio del/los Fiador/es, para la practica de

requerimientos o notificaciones, el seflalado para cada uno en la
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comparecencia de este contrato.

Los anteriores pactos serdn igualmente aplicables en el supuesto
de situacidédn concursal de la PARTE PRESTATARIA o, en su caso, de
cualquiera de sus integrantes, permaneciendo el/los Fiador/es
vinculado/s por la presente garantia personal, y ello incluso
aunque la ENTIDAD, en el supuesto de que se adoptase un convenio
en el seno del procedimiento concursal correspondiente, hubiere
votado a favor del mismo. Igualmente, si existiendo pluralidad
de Fiadores se aprobase respecto a alguno de ellos un convenio
en el contexto de un procedimiento concursal, se mantendra
invariable la garantia del Fiador/es no concursado/s en 1los
términos anteriormente pactados en esta estipulacién y ello
aunque la ENTIDAD hubiera votado a favor del convenio en dicho
Concurso.

Asimismo, si en relacidén con la PARTE PRESTATARIA o con cualquiera
de sus integrantes se aceptase por sus acreedores una propuesta de
acuerdo extrajudicial de pagos de los regulados en el Articulo
631 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de 1la Ley
Concursal, ello no afectard a los términos de la presente garantia
personal, continuando el/los Fiador/es vinculado/s por la misma
aun cuando la ENTIDAD hubiese suscrito dicho acuerdo
extrajudicial. De igual modo, en el supuesto de que existiendo
pluralidad de Fiadores, se aceptase respecto a alguno de ellos por
sus acreedores una propuesta de acuerdo extrajudicial de pagos,

ello no afectard a los términos de la presente garantia personal
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en relacién con el resto de Fiadores, los cuales continuaréan
vinculados por la misma en toda su extensidn aun cuando la ENTIDAD
hubiese suscrito dicho acuerdo extrajudicial.

El Fiador/es podrd solicitar informacidén sobre la situacidén en
que se encuentra la deuda derivada del préstamo, autorizando
expresamente la PARTE PRESTATARIA a la ENTIDAD a facilitar dicha

informacidn.
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